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Immobilienkauf im Umland: Eine Stunde 
mit dem 49-Euro-Ticket pendeln und bis 

zu 44 Prozent weniger zahlen

Analyse zu den aktuellen Kaufpreisen von 
Bestandswohnungen im per ÖPNV binnen einer 

Stunden erreichbaren Umland der
14 größten Städten 



Übersicht: Kaufpreise in den Städten und in der 60-Minuten-Zone

Berechnungsgrundlage:
Datenbasis für die Berechnung der Kaufpreise waren auf immowelt.de inserierte Angebote in den 14 Städten mit mehr als 500.000 Einwohnern und den Umlandgemeinden, die mit öffentlichen 
Verkehrsmitteln innerhalb von 60 Minuten vom Stadtzentrum zu erreichen sind. Ausgeschlossen wurden Städte mit mehr als 100.000 Einwohnern im Umland. Die mittels hedonischer Verfahren 
errechneten Werte geben die durchschnittlichen Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75 Quadratmeter, 3 Zimmer, 1. Stock, Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.04.2023 wieder. Es handelt sich 
um Angebots-, keine Abschlusspreise.

Stadt Kaufpreis (pro m2)
Stadt

Kaufpreis (pro m2)
60-Minuten-Zone

Differenz %-Differenz

Berlin 5.150 € 3.181 € 1.969 € -38%

Bremen 3.081 € 2.341 € 740 € -24%

Dortmund 2.776 € 2.258 € 518 € -19%

Dresden 2.718 € 1.964 € 754 € -28%

Düsseldorf 4.779 € 2.819 € 1.960 € -41%

Essen 2.781 € 2.414 € 367 € -13%

Frankfurt 5.934 € 3.711 € 2.223 € -38%

Hamburg 6.404 € 3.572 € 2.832 € -44%

Hannover 3.562 € 2.469 € 1.093 € -31%

Köln 5.123 € 3.107 € 2.016 € -39%

Leipzig 2.571 € 1.549 € 1.022 € -40%

München 8.778 € 6.623 € 2.155 € -25%

Nürnberg 3.771 € 3.244 € 527 € -14%

Stuttgart 5.155 € 4.180 € 975 € -19%



Berlin: Die 5 günstigsten Gemeinden im Umland

Gemeinde Kaufpreis (pro m2) Differenz zu Berlin (pro m2) %-Differenz zu Berlin

Brandenburg an der Havel 2.514 € 2.636 € -51%

Werneuchen 2.599 € 2.551 € -50%

Brieselang 2.677 € 2.473 € -48%

Bernau 2.706 € 2.444 € -47%

Grünheide (Mark) 2.730 € 2.420 € -47%

Berlin 5.150 €

Berechnungsgrundlage:
Datenbasis für die Berechnung der Kaufpreise waren auf immowelt.de inserierte Angebote in den 14 Städten mit mehr als 500.000 Einwohnern und den Umlandgemeinden, die mit öffentlichen 
Verkehrsmitteln innerhalb von 60 Minuten vom Stadtzentrum zu erreichen sind. Ausgeschlossen wurden Städte mit mehr als 100.000 Einwohnern im Umland. Die mittels hedonischer Verfahren 
errechneten Werte geben die durchschnittlichen Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75 Quadratmeter, 3 Zimmer, 1. Stock, Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.04.2023 wieder. Es handelt sich 
um Angebots-, keine Abschlusspreise.



Berlin & 60-Minuten-Zone

à Hier geht's zur immowelt Price Map
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https://www.immowelt.de/immobilienpreise/berlin/wohnungspreise


Bremen: Die 5 günstigsten Gemeinden im Umland

Gemeinde Kaufpreis (pro m2) Differenz zu Bremen (pro m2) %-Differenz zu Bremen

Eystrup 1.416 € 1.665 € -54%

Scholen 1.545 € 1.536 € -50%

Eydelstedt 1.588 € 1.493 € -48%

Dörverden 1.625 € 1.456 € -47%

Neuenkirchen 1.681 € 1.400 € -45%

Bremen 3.081 €

Berechnungsgrundlage:
Datenbasis für die Berechnung der Kaufpreise waren auf immowelt.de inserierte Angebote in den 14 Städten mit mehr als 500.000 Einwohnern und den Umlandgemeinden, die mit öffentlichen 
Verkehrsmitteln innerhalb von 60 Minuten vom Stadtzentrum zu erreichen sind. Ausgeschlossen wurden Städte mit mehr als 100.000 Einwohnern im Umland. Die mittels hedonischer Verfahren 
errechneten Werte geben die durchschnittlichen Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75 Quadratmeter, 3 Zimmer, 1. Stock, Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.04.2023 wieder. Es handelt sich 
um Angebots-, keine Abschlusspreise.



Bremen & 60-Minuten-Zone
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à Hier geht's zur immowelt Price Map
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https://www.immowelt.de/immobilienpreise/bremen/wohnungspreise


Dortmund: Die 5 günstigsten Gemeinden im Umland

Gemeinde Kaufpreis (pro m2) Differenz zu Dortmund (pro m2) %-Differenz zu Dortmund

Bergkamen 1.751 € 1.025 € -37%

Fröndenberg/Ruhr 1.842 € 934 € -34%

Selm 1.908 € 868 € -31%

Welver 1.914 € 862 € -31%

Iserlohn 1.915 € 861 € -31%

Dortmund 2.776 €

Berechnungsgrundlage:
Datenbasis für die Berechnung der Kaufpreise waren auf immowelt.de inserierte Angebote in den 14 Städten mit mehr als 500.000 Einwohnern und den Umlandgemeinden, die mit öffentlichen 
Verkehrsmitteln innerhalb von 60 Minuten vom Stadtzentrum zu erreichen sind. Ausgeschlossen wurden Städte mit mehr als 100.000 Einwohnern im Umland. Die mittels hedonischer Verfahren 
errechneten Werte geben die durchschnittlichen Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75 Quadratmeter, 3 Zimmer, 1. Stock, Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.04.2023 wieder. Es handelt sich 
um Angebots-, keine Abschlusspreise.



Dortmund & 60-Minuten-Zone

à Hier geht's zur immowelt Price Map
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https://www.immowelt.de/immobilienpreise/dortmund/wohnungspreise


Dresden: Die 5 günstigsten Gemeinden im Umland

Gemeinde Kaufpreis (pro m2) Differenz zu Dresden (pro m2) %-Differenz zu Dresden

Zeithain 895 € 1.823 € -67%

Glaubitz 1.059 € 1.659 € -61%

Diera-Zehren 1.101 € 1.617 € -59%

Nünchritz 1.169 € 1.549 € -57%

Käbschütztal 1.180 € 1.538 € -57%

Dresden 2.718 €

Berechnungsgrundlage:
Datenbasis für die Berechnung der Kaufpreise waren auf immowelt.de inserierte Angebote in den 14 Städten mit mehr als 500.000 Einwohnern und den Umlandgemeinden, die mit öffentlichen 
Verkehrsmitteln innerhalb von 60 Minuten vom Stadtzentrum zu erreichen sind. Ausgeschlossen wurden Städte mit mehr als 100.000 Einwohnern im Umland. Die mittels hedonischer Verfahren 
errechneten Werte geben die durchschnittlichen Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75 Quadratmeter, 3 Zimmer, 1. Stock, Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.04.2023 wieder. Es handelt sich 
um Angebots-, keine Abschlusspreise.



Dresden & 60-Minuten-Zone

à Hier geht's zur immowelt Price Map
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https://www.immowelt.de/immobilienpreise/dresden/wohnungspreise


Düsseldorf: Die 5 günstigsten Gemeinden im Umland

Gemeinde Kaufpreis (pro m2) Differenz zu Düsseldorf (pro m2) %-Differenz zu Düsseldorf

Kerken 1.841 € 2.938 € -61%

Wesel 1.885 € 2.894 € -61%

Voerde (Niederrhein) 1.942 € 2.837 € -59%

Gevelsberg 1.990 € 2.789 € -58%

Ennepetal 2.091 € 2.688 € -56%

Düsseldorf 4.779 €

Berechnungsgrundlage:
Datenbasis für die Berechnung der Kaufpreise waren auf immowelt.de inserierte Angebote in den 14 Städten mit mehr als 500.000 Einwohnern und den Umlandgemeinden, die mit öffentlichen 
Verkehrsmitteln innerhalb von 60 Minuten vom Stadtzentrum zu erreichen sind. Ausgeschlossen wurden Städte mit mehr als 100.000 Einwohnern im Umland. Die mittels hedonischer Verfahren 
errechneten Werte geben die durchschnittlichen Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75 Quadratmeter, 3 Zimmer, 1. Stock, Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.04.2023 wieder. Es handelt sich 
um Angebots-, keine Abschlusspreise.



Düsseldorf & 60-Minuten-Zone

à Hier geht's zur immowelt Price Map
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https://www.immowelt.de/immobilienpreise/duesseldorf/wohnungspreise


Essen: Die 5 günstigsten Gemeinden im Umland

Gemeinde Kaufpreis (pro m2) Differenz zu Essen (pro m2) %-Differenz zu Essen

Gladbeck 1.862 € 919 € -33%

Herten 1.896 € 885 € -32%

Oer-Erkenschwick 1.950 € 831 € -30%

Marl 1.971 € 810 € -29%

Castrop-Rauxel 2.071 € 710 € -26%

Essen 2.781 €

Berechnungsgrundlage:
Datenbasis für die Berechnung der Kaufpreise waren auf immowelt.de inserierte Angebote in den 14 Städten mit mehr als 500.000 Einwohnern und den Umlandgemeinden, die mit öffentlichen 
Verkehrsmitteln innerhalb von 60 Minuten vom Stadtzentrum zu erreichen sind. Ausgeschlossen wurden Städte mit mehr als 100.000 Einwohnern im Umland. Die mittels hedonischer Verfahren 
errechneten Werte geben die durchschnittlichen Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75 Quadratmeter, 3 Zimmer, 1. Stock, Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.04.2023 wieder. Es handelt sich 
um Angebots-, keine Abschlusspreise.



Essen & 60-Minuten-Zone

à Hier geht's zur immowelt Price Map
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https://www.immowelt.de/immobilienpreise/essen/wohnungspreise


Frankfurt: Die 5 günstigsten Gemeinden im Umland

Gemeinde Kaufpreis (pro m2) Differenz zu Frankfurt (pro m2) %-Differenz zu Frankfurt

Babenhausen 2.343 € 3.591 € -61%

Dietzenbach 2.856 € 3.078 € -52%

Erlensee 2.967 € 2.967 € -50%

Großkrotzenburg 2.982 € 2.952 € -50%

Bensheim 3.037 € 2.897 € -49%

Frankfurt 5.934 €

Berechnungsgrundlage:
Datenbasis für die Berechnung der Kaufpreise waren auf immowelt.de inserierte Angebote in den 14 Städten mit mehr als 500.000 Einwohnern und den Umlandgemeinden, die mit öffentlichen 
Verkehrsmitteln innerhalb von 60 Minuten vom Stadtzentrum zu erreichen sind. Ausgeschlossen wurden Städte mit mehr als 100.000 Einwohnern im Umland. Die mittels hedonischer Verfahren 
errechneten Werte geben die durchschnittlichen Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75 Quadratmeter, 3 Zimmer, 1. Stock, Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.04.2023 wieder. Es handelt sich 
um Angebots-, keine Abschlusspreise.



Frankfurt & 60-Minuten-Zone

à Hier geht's zur immowelt Price Map
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https://www.immowelt.de/immobilienpreise/frankfurt-am-main/wohnungspreise


Hamburg: Die 5 günstigsten Gemeinden im Umland

Gemeinde Kaufpreis (pro m2) Differenz zu Hamburg (pro m2) %-Differenz zu Hamburg

Bühnsdorf 2.268 € 4.136 € -65%

Weede 2.309 € 4.095 € -64%

Neuengörs 2.312 € 4.092 € -64%

Bahrenhof 2.326 € 4.078 € -64%

Wakendorf I 2.336 € 4.068 € -64%

Hamburg 6.404 €

Berechnungsgrundlage:
Datenbasis für die Berechnung der Kaufpreise waren auf immowelt.de inserierte Angebote in den 14 Städten mit mehr als 500.000 Einwohnern und den Umlandgemeinden, die mit öffentlichen 
Verkehrsmitteln innerhalb von 60 Minuten vom Stadtzentrum zu erreichen sind. Ausgeschlossen wurden Städte mit mehr als 100.000 Einwohnern im Umland. Die mittels hedonischer Verfahren 
errechneten Werte geben die durchschnittlichen Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75 Quadratmeter, 3 Zimmer, 1. Stock, Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.04.2023 wieder. Es handelt sich 
um Angebots-, keine Abschlusspreise.



Hamburg & 60-Minuten-Zone

à Hier geht's zur immowelt Price Map
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https://www.immowelt.de/immobilienpreise/hamburg/wohnungspreise


Hannover: Die 5 günstigsten Gemeinden im Umland

Gemeinde Kaufpreis (pro m2) Differenz zu Hannover (pro m2) %-Differenz zu Hannover

Stadthagen 1.560 € 2.002 € -56%

Nienstädt 1.638 € 1.924 € -54%

Minden 1.870 € 1.692 € -48%

Peine 1.890 € 1.672 € -47%

Springe 1.944 € 1.618 € -45%

Hannover 3.562 €

Berechnungsgrundlage:
Datenbasis für die Berechnung der Kaufpreise waren auf immowelt.de inserierte Angebote in den 14 Städten mit mehr als 500.000 Einwohnern und den Umlandgemeinden, die mit öffentlichen 
Verkehrsmitteln innerhalb von 60 Minuten vom Stadtzentrum zu erreichen sind. Ausgeschlossen wurden Städte mit mehr als 100.000 Einwohnern im Umland. Die mittels hedonischer Verfahren 
errechneten Werte geben die durchschnittlichen Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75 Quadratmeter, 3 Zimmer, 1. Stock, Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.04.2023 wieder. Es handelt sich 
um Angebots-, keine Abschlusspreise.



Hannover & 60-Minuten-Zone

à Hier geht's zur immowelt Price Map
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https://www.immowelt.de/immobilienpreise/hannover/wohnungspreise


Köln: Die 5 günstigsten Gemeinden im Umland

Gemeinde Kaufpreis (pro m2) Differenz zu Köln (pro m2) %-Differenz zu Köln

Bergheim 1.914 € 3.209 € -63%

Niederzier 2.114 € 3.009 € -59%

Düren 2.119 € 3.004 € -59%

Eschweiler 2.170 € 2.953 € -58%

Elsdorf 2.271 € 2.852 € -56%

Köln 5.123 €

Berechnungsgrundlage:
Datenbasis für die Berechnung der Kaufpreise waren auf immowelt.de inserierte Angebote in den 14 Städten mit mehr als 500.000 Einwohnern und den Umlandgemeinden, die mit öffentlichen 
Verkehrsmitteln innerhalb von 60 Minuten vom Stadtzentrum zu erreichen sind. Ausgeschlossen wurden Städte mit mehr als 100.000 Einwohnern im Umland. Die mittels hedonischer Verfahren 
errechneten Werte geben die durchschnittlichen Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75 Quadratmeter, 3 Zimmer, 1. Stock, Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.04.2023 wieder. Es handelt sich 
um Angebots-, keine Abschlusspreise.



Köln & 60-Minuten-Zone

à Hier geht's zur immowelt Price Map
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https://www.immowelt.de/immobilienpreise/koeln/wohnungspreise


Leipzig: Die 5 günstigsten Gemeinden im Umland

Gemeinde Kaufpreis (pro m2) Differenz zu Leipzig (pro m2) %-Differenz zu Leipzig

Treben 704 € 1.867 € -73%

Haselbach 745 € 1.826 € -71%

Gerstenberg 1.008 € 1.563 € -61%

Colditz 1.044 € 1.527 € -59%

Beilrode 1.086 € 1.485 € -58%

Leipzig 2.571 €

Berechnungsgrundlage:
Datenbasis für die Berechnung der Kaufpreise waren auf immowelt.de inserierte Angebote in den 14 Städten mit mehr als 500.000 Einwohnern und den Umlandgemeinden, die mit öffentlichen 
Verkehrsmitteln innerhalb von 60 Minuten vom Stadtzentrum zu erreichen sind. Ausgeschlossen wurden Städte mit mehr als 100.000 Einwohnern im Umland. Die mittels hedonischer Verfahren 
errechneten Werte geben die durchschnittlichen Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75 Quadratmeter, 3 Zimmer, 1. Stock, Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.04.2023 wieder. Es handelt sich 
um Angebots-, keine Abschlusspreise.



Leipzig & 60-Minuten-Zone
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https://www.immowelt.de/immobilienpreise/leipzig/wohnungspreise


München: Die 5 günstigsten Gemeinden im Umland

Gemeinde Kaufpreis (pro m2) Differenz zu München (pro m2) %-Differenz zu München

Hohenkammer 4.407 € 4.371 € -50%

Maitenbeth 4.445 € 4.333 € -49%

Hohenlinden 4.512 € 4.266 € -49%

Kaufering 4.542 € 4.236 € -48%

Dorfen 4.616 € 4.162 € -47%

München 8.778 €

Berechnungsgrundlage:
Datenbasis für die Berechnung der Kaufpreise waren auf immowelt.de inserierte Angebote in den 14 Städten mit mehr als 500.000 Einwohnern und den Umlandgemeinden, die mit öffentlichen 
Verkehrsmitteln innerhalb von 60 Minuten vom Stadtzentrum zu erreichen sind. Ausgeschlossen wurden Städte mit mehr als 100.000 Einwohnern im Umland. Die mittels hedonischer Verfahren 
errechneten Werte geben die durchschnittlichen Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75 Quadratmeter, 3 Zimmer, 1. Stock, Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.04.2023 wieder. Es handelt sich 
um Angebots-, keine Abschlusspreise.



München & 60-Minuten-Zone

à Hier geht's zur immowelt Price Map
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https://www.immowelt.de/immobilienpreise/muenchen/wohnungspreise


Nürnberg: Die 5 günstigsten Gemeinden im Umland

Gemeinde Kaufpreis (pro m2) Differenz zu Nürnberg (pro m2) %-Differenz zu Nürnberg

Scheinfeld 1.968 € 1.803 € -48%

Creußen 1.980 € 1.791 € -47%

Pfofeld 1.994 € 1.777 € -47%

Hagenbüchach 2.018 € 1.753 € -46%

Vorra 2.185 € 1.586 € -42%

Nürnberg 3.771 €

Berechnungsgrundlage:
Datenbasis für die Berechnung der Kaufpreise waren auf immowelt.de inserierte Angebote in den 14 Städten mit mehr als 500.000 Einwohnern und den Umlandgemeinden, die mit öffentlichen 
Verkehrsmitteln innerhalb von 60 Minuten vom Stadtzentrum zu erreichen sind. Ausgeschlossen wurden Städte mit mehr als 100.000 Einwohnern im Umland. Die mittels hedonischer Verfahren 
errechneten Werte geben die durchschnittlichen Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75 Quadratmeter, 3 Zimmer, 1. Stock, Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.04.2023 wieder. Es handelt sich 
um Angebots-, keine Abschlusspreise.



Nürnberg & 60-Minuten-Zone
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https://www.immowelt.de/immobilienpreise/nuernberg/wohnungspreise


Stuttgart: Die 5 günstigsten Gemeinden im Umland

Gemeinde Kaufpreis (pro m2) Differenz zu Stuttgart (pro m2) %-Differenz zu Stuttgart

Mühlacker 2.928 € 2.227 € -43%

Schwäbisch Gmünd 3.004 € 2.151 € -42%

Mutlangen 3.099 € 2.056 € -40%

Lorch 3.187 € 1.968 € -38%

Illingen 3.225 € 1.930 € -37%

Stuttgart 5.155 €

Berechnungsgrundlage:
Datenbasis für die Berechnung der Kaufpreise waren auf immowelt.de inserierte Angebote in den 14 Städten mit mehr als 500.000 Einwohnern und den Umlandgemeinden, die mit öffentlichen 
Verkehrsmitteln innerhalb von 60 Minuten vom Stadtzentrum zu erreichen sind. Ausgeschlossen wurden Städte mit mehr als 100.000 Einwohnern im Umland. Die mittels hedonischer Verfahren 
errechneten Werte geben die durchschnittlichen Quadratmeterpreise von Bestandswohnungen (75 Quadratmeter, 3 Zimmer, 1. Stock, Baujahr 1990er-Jahre) zum 01.04.2023 wieder. Es handelt sich 
um Angebots-, keine Abschlusspreise.
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https://www.immowelt.de/immobilienpreise/stuttgart/wohnungspreise
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